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La présente convention est établie :  

  

entre la Métropole Européenne de Lille, représentée par Mme Anne VOITURIEZ, Vice-Présidente de la 

Métropole Européenne de Lille dûment habilitée par la délibération du n°22C0090 du 29 avril 2022 et 

par délégation du Président (arrêté n° 22-A-0465 du 20/12/2022 de délégation de fonctions),  

la Ville d’A e ti es, représentée par son Maire, M. Bernard HAESEBROECK, dûment habilité par 

délibération n° ………………… du Conseil municipal du XXX XXX 2024,  

la Ville de Roubaix, représentée par son Maire, M. Guillaume DELBAR, dûment habilité par délibération 

n° ………………… du Conseil municipal du XXX XXX 2024,  

la Ville de Tourcoing, représentée par son Maire, Mme Doriane BECUE, dûment habilitée par 

délibération n° ………………… du Conseil municipal du XXX XXX 2024,  

la Ville de Wattrelos, représentée par son Maire, M. Dominique BAERT, dûment habilité par 

délibération n° ………………… du Conseil municipal du XXX XXX 2024,  

l’État, représenté par M. Bertrand GAUME, Préfet de la Région Hauts-de-France, Préfet du 

Département du Nord,  

l’Age e atio ale de l’ha itat, établissement public à caractère administratif, sis 8 avenue de l'Opéra 

75001 Paris, représentée en application de la convention de délégation de compétence par Mme Anne 

VOITURIEZ, Vice-Présidente de la Métropole Européenne de Lille par délégation du Président, et 

dénommée ci-après « Anah»  

et la société La fabrique des quartiers MEL SPLA, dénommée « La fabrique des Quartiers », Société 

Publique Locale au capital de un million d’Eu os M€ , i s ite au RCS de Lille sous le ° SIREN   
595 RCS Lille, dont le siège social est situé 8 Allée de la Filature 59000 LILLE 59000, représentée par 

Vincent BOUGAMONT, agissant en sa qualité de Directeur Général dûment habilité par la délibération 

/  du Co seil d’Ad i ist atio  e  date du  o to e , e o duit da s ses fo tio s pa  la 
d li atio  /  du Co seil d’Ad i ist atio  e  date  d e e .  
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PRÉAMBULE  

1) Les op atio s de e lage i o ilie  sous aît ise d’ouv age pu li ue : u  
levie  de so ptio  de l’ha itat d g ad   

Le diag osti  du P og a e Lo al de l’Ha itat t opolitai  adopt  e   soulig e la sp ifi it  du 
territoire concernant la prégnance de la problématique de l’ha itat d g ad . Près de 40 000 

logements seraient indignes (données du Parc Privé Potentiellement Indigne de 2015) soit près de 8% 

du parc. À titre de comparaison, Nantes Métropole, Bordeaux Métropole et Toulouse Métropole 

comptent entre 3% et 4% de logements indignes sur leur territoire. Près de 23 000 sont concentrés sur 

les trois principales villes et leurs territoires : territoire roubaisien (11 000 logements), territoire lillois 

(9 166 logements) et tourquennois (8 352 logements). Armentières compte près de 2000 logements 

potentiellement indigne recensés.  

Fa e à ette situatio , la MEL, les o u es o e es et leu s pa te ai es ette t e  œuv e u e 
st at gie d’i te ve tio  eposa t su  l’e se le des dispositifs e ista ts :   

- Dispositifs de régulation : permis de louer, autorisation de division  

- Dispositifs i itatifs : p og a e d’i t t g al, op atio s p og a es d’a lio atio  
de l’ha itat e  se teu  de e ouvelle e t u ai  et e  op op i t s d g ad es  

- Dispositifs coercitifs : contrôle décence, procédures de police, prescriptions de travaux par 

d la atio s d’utilit  pu li ue  
- Dispositifs u atifs : a uisitio s fo i es à l’a ia le, pa  p e ptio  ou e p op iatio  e  vue 

de la réalisation de travaux de réhabilitatio  lou de d’i eu les de loge e ts sous aît ise 
d’ouv age pu li ue « recyclage immobilier » , est u tu atio  à l’ helle d’îlots op atio s 
de so ptio  de l’ha itat i dig e « RHI »  ou de ua tie s P og a e Natio al de 
Requalification des Quartiers Anciens Dégradés « PNRQAD », Nouveau Programme National 

de Renouvellement Urbain « NPNRU »).  

Les op atio s de e lage o stitue t u  levie  d’i te ve tio  esse tiel su  les ie s lo u s, et/ou 
les plus dégradés, et/ou situés dans des secteurs de renouvellement urbain concentrant les 

difficultés urbaines et sociales. Le ciblage de ces biens en e lage i o ilie  s’appli ue lo s ue les 
outils de régulation, incitatifs ou coercitifs ne sont pas suffisants pour enclencher la décision de 

réalisation de travaux par les propriétaires privés.  

La MEL et les communes les plus concernées par les enjeux de so ptio  de l’ha itat d g ad  o t 
o fi  à la so i t  pu li ue lo ale d’a age e t SPLA  La fa i ue des ua tie s des o essio s 

d’a age e t e  vue de alise  de telles op atio s de e lage i o ilie  :  

- Concession confiée par la MEL :  

o dans i  se teu s PNRQAD situ s su  les o u es d’A e ti es-Houplines, Lille, 

Roubaix, Tourcoing et Wattrelos.  

o da s les se teu s NPNRU d’ha itat a ie  des ua tie s de l’Al a, de l’Epeule et du  
Pile à Roubaix, o pour lutter contre les logements vacants dégradés sur 

plusieurs communes  

- Concession confiée par la Ville de Touroing pour la redynamisation commerciale du centreville.  

Au sei  de es o essio s, les op atio s de e lage i o ilie  sous la aît ise d’ouvrage de La 

fabrique des quartiers permettent de résorber la dégradation des logements tout en proposant une 

offre diversifiée de logements accessibles, soit en accession sociale à la propriété, soit par une cession 

en acquisition-amélioration à un bailleu  so ial. Ce t pe d’i te ve tio  pe et e  out e la p odu tio  
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de logements aux normes les plus récentes de performance énergétique et sans artificialisation des 

sols.  

  

2) Le DIIF : un facteur de soutenabilité financière des opérations de 

recyclage immobilier  
  

Si les op atio s de e lage i o ilie  pe ette t de t aite  le « œu  de i le » des ie s d g ad s, 
elles epose t su  u  od le o o i ue o ilisa t t s fo te e t les apa it s d’i vestisse e t des 
collectivités concédantes :  

- les coûts d’a uisitio  du fo ie  suive t u e te da e à la hausse ;  
- les coûts de réhabilitation de ces logements dégradés sont structurellement élevés et sont 

e fo s pa  l’ volutio  des o es e  ati e de ovatio  e g ti ue ota e t, da s 
un contexte de renchérissement des coûts de la construction ;  

- les recettes de cession en accession sociale sont parfois très basses dans les quartiers en cours 

de e ouvelle e t u ai  o e t a t les diffi ult s u ai es et so iales. À tit e d’e e ple, 
les bien rénovés par La fabrique des quartiers dans le cadre de la concession PMRQAD ont été 

o e ialis s à € HT / ² da s les se teu s d’A e ti es O t oi , Tou oi g Ba a d  
et Watt elos C ti ie  et € / ² à Rou ai  Pile  ;  

- la fabrique des quartiers n’est pas ligi le au  aides de l’A ah au tit e de la « Ve te d’I eu le 
à Rénover » dans la mesure où, dans les secteurs en renouvellement urbain, la 

o e ialisatio  des ie s à ha ilite  pa  la SPLA ’a outit souve t u’ap s la liv aiso  
des travaux.  

Fa e à es o t ai tes, le Dispositif d’I te ve tio  I o ili e et Fo i e DIIF  appa aît o e u  
fa teu  d’a lio atio  de la soute a ilit  fi a i e des op atio s de e lage i o ilie  :  

- la phase de po tage lo atif su  u e du e de  a s pe et d’i t g e  au ila  de l’op atio  
des recettes locatives (supérieures frais financiers supplémentaires et aux dépenses de mise 

e  lo atio , de gestio , d’e t etie  et de e ise e  tat  ;  
- la cession au te e d’u e du e de  a s pe et, da s les ua tie s e  e ouvelle e t u ai , 

d’a ti ipe  u  p i  de essio  sup ieu  g â e au  i vestisse e ts alis s au se vi e du ad e 
de vie des habitants ;  

- la su ve tio  de l’A ah au tit e du DIIF o stitue une recette supplémentaire.  

Ave  u  tel o tage, le ila  p visio el d’u e op atio  de e lage i o ilie  est a lio  pa  
appo t au o tage lassi ue a a t is  pa  l’a se e de e ette lo ative et de su ve tio  de l’A ah, 

et une cession en accessio  so iale etou e e t d’i age du ua tie .  

L’e e ple de ila  fi a ie  e  a e e p se te u e o pa aiso  d’u  o tage de e lage 
i o ilie  pou  u e aiso  de  ², ha ilit e da s le ad e d’u  p ojet do t le oût t avau  est 
hiff  à € / ² et ise e  lo atio  pe da t  a s da s le ad e d’u  o ve tio e e t de lo e  

LOC  % e  dessous du lo e  de a h  ave  u  lo e  esti  à € / ² / ois.:  

- essio  lassi ue ap s t avau  : d fi it de . €  
- cession après portage locatif (9 ans à €/ ²  : d fi it de . €  
- essio  ap s po tage lo atif et su ve tio  DIIF ide  : d fi it de . €.  
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Le montage en DIIF permet une réduction du déficit respectivement de 15% et 27% environ par rapport 

aux montages avec cession classique et cession après portage locatif de 9 ans.  

De plus, le montage avec cession après locatif encouragé par le DIIF permet, sur une période de 9 ans, 

la p odu tio  d’u e off e lo ative p iv e à lo e  o ve tio  et e  g a de t pologie ui po d à u  
besoin important, le territoire métropolitain étant marqué par des niveaux de loyers élevés.  

  

2) Le i lage du DIIF da s les o essio  d’a age e t e ista tes   
Le DIIF, comme facteur de soutenabilité financière des opérations de recyclage immobilier est ciblé par 

la p se e o ve tio  su  les o essio s d’a age e t d jà o fi es à La fa i ue des ua tie s.  

Ce ciblage est effectué en application des critères suivants :  

- l’ loig e e t de la ville- e t e de la t opole, selo  les it es d’ ligi ilit  de la loi ELAN, - 
 la o e t atio  d’e jeu  e  ati e d’ha itat p iv , selo  les it es du PLH  f.  
cartographie en annexe),  

- l’ide tifi atio  de logements ciblés en recyclage immobilier et cession en accession sociale au 

titre des concessions confiées à La fabrique des quartiers.  

- la du e de po tage lo atif de  a s ui e lut la o essio  d’a age e t PMRQAD do t le 
terme est novembre 2026 ;  

Au regard de ces critères, la mobilisation du DIIF dans le cadre de la présente convention est ciblée sur 

les communes et concession suivantes :  

- Armentières au titre de la concession logements vacants dégradés confiée par la MEL ;  

- Roubaix au titre des concessions NPRU et logements vacants dégradés confiées par la MEL ;  

- Tourcoing au titre de la concession redynamisation commerciale du centre-ville confiée par la  

Ville de Tourcoing et au titre de la concession logements vacants dégradés confiée par la MEL 

; - Wattrelos au titre de la concession logements vacants dégradés confiée par la MEL.  

  

Focus sur la concession logements vacants dégradés   

La concession vise la remise sur le marché de 1600 logements vacants sur le territoire métropolitain à 

travers :  

- un diagnostic des situations de vacance et de blocage empêchant la remise sur le marché des 

biens ciblés ;  

- la mise en place d’une stratégie de déblocage immobilier et foncier ;  

- le recyclage par la maitrise foncière et la réhabilitation des biens  pour 300 logements ;  

Le dispositif est phasé en plusieurs tranches opérationnelles :   

- tranche 1 depuis 2020 : 600 logements  

- tranche 2 depuis 2022 : 800 logements  

- tranche ultérieure : 200 logements  

Le dispositif concerne aujourd’hui 52 communes.  

Les objectifs de production du programme au stade de la tranche 2 :  
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- 129 logements réhabilités :  

o t avau  sous aît ise d’ouv age SPLA :   loge e ts, soit  e  ha ilitatio  et  e  

démolition – reconstruction  

o aut es aît es d’ouv age :  loge e ts.  
  

- Programmation :  

o LLS : 84 logements  

o Locatif privé conventionné : 20 logements  

o Accession sociale : 25 logements dont 17 en DIIF (Roubaix, Tourcoing, Wattrelos et 

Armentières)   

Focus sur la concession NPRU Roubaix quartiers anciens  

Le p og a e NPNRU Rou ai  Qua tie s A ie s se pa tit da s t ois ua tie s à Rou ai  : l’Al a, 
l’Épeule et le Pile. Pa ti ipatio  ito e e, o o ie i ulai e et gestio  t a sitoi e so t t ois g a ds 
enjeux qui permettront de mener à bien les objectifs suivants :   

- Lutte  o t e l’ha itat i dig e  
- Produire une offre de logements attractive et concurrentielle  

- Accompagner des propriétaires privés à la réhabilitation de leur logement  

- Renforcer la dynamique et l’att a tivit  o e iale des ua tie s  
- Requalifier et créer des espaces publics Les objectifs de production de logements sont  :  

- 200 logements :  

o 70 logements neufs  o 130 logements réhabilités  

 dont  ha ilit s sous aît ise d’ouv age SPLA, 
dont 27 en accession en  

DIIF.  

 et  ha ilit s pa  d’aut es aît es d’ouv age  
  

o Programme des 130 logements réhabilités :  

 67 logements en accession sociale, dont 27 en DIIF  

 63 logements en locatifs conventionnés intermédiaires  

Focus sur la concession Tourcoing redynamisation commerciale du centre-ville  

La o essio  d’a age e t vise à :  

- lutte  o t e la va a e o e iale et e fo e  ai si la d a i ue et l’att a tivit  
commerciale dans un périmètre incluant les rues piétonnes de Lille, Saint Jacques ainsi que 

Grand Place ;  

- p se ve  des li ai es a ha ds o ti us e  o ga isa t le ai tie , l’e te sio  ai si ue 
l’a ueil et la dive sit  des a tivit s a tisa ales, o e iales et de se vi es,  

- lutter contre la vacance aux étages des immeubles ayant un rez-de-chaussée commercial et 

développer une nouvelle offre de logements,  

- sauvegarder et mettre en valeur le patrimoine bâti.  

L’op atio  s’i s it da s le p i t e d fi i pa  la ue de Lille, la ue du Haze, la ue Sai t Ja ues et 
la Grand Place.  

Les objectifs de production sont :  
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- 13 commerces vacants existants recyclés en 8 cellules ;  

- 6 logements existants pour une production de 21 logements :  

o 5 logements neufs o 16 réhabilités dont 6 en DIIF  

  

La présente convention pourra, en fonction des enjeux, des dynamiques partenariales et des études 

e  ou s, t e o pl t e pa  voie d’ave a t soit pou  u  app ofo disse e t des st atégies 

d’i te ve tio  e  ati e d’ha itat, soit pou  i t g e  u  volet d di  à la evitalisatio  o e iale 
en centres-villes.  

3) Perspectives  

La d a he de atio  d’u e Op atio  de Revitalisatio  du Te itoi e s’i s it, à Rou ai  ave  le 
Projet Pa te a ial d’A age e t PPA  et à Tou oi g ave  u e tude d’Op atio  P og a e 
d’A lio atio  de l’Ha itat e  se teu  de Re ouvelle e t U ai  OPAH-RU), dans un contexte 

d’ tudes et de d a i ues de p ojets e  ati e d’a lio atio  de l’ha itat et de redynamisation 

commerciale  

La présente convention pourra, en fonction des enjeux, des dynamiques partenariales et des études 

e  ou s, t e o pl t e pa  voie d’ave a t soit pou  u  app ofo disse e t des st at gies 
d’i te ve tio  e  ati e d’ha itat, soit pour intégrer un volet dédié à la revitalisation commerciale 

en centres-villes.  

Fo us su  le p ojet pa te a ial d’a age e t de Rou ai   

L’o je tif du PPA a t  i s it da s le p oto ole de p figu atio  sig  le  ai  : « un retour 

d’att a tivit  de Rou aix au se s d’u e e t alit  o o i ue et side tielle fo te, ga a te d’u  
bienvivre sur le territoire, au bénéfice de ses habitants et usagers mais aussi de la métropole dans 

la uelle elle s’i t g e ».   

Pou   pa ve i  et suite au  appo ts d’e pe tise atio au , le PPA vise à :   

• Coo do e  et opti ise  les politi ues et st at gies e ista tes à l’ helle du te itoi e de 
Rou ai  ais gale e t à l’ helle du ve sa t o d-est ;  

   

• Repositio e  Rou ai  à l’ helle t opolitai e à t ave s l’att a tivit  o o i ue et 
side tielle  et à l’ helle de la ville, au fi e des Rou aisie s e  o eva t u  p ojet 

u ai  ui doit s’ la o e  au service des enjeux de réduction des inégalités) ;  

  

• ett e e  pla e u e st at gie pa tag e eposa t su  uat e levie s d’i te ve tio  do t deu  
ui so t o e s pa  l’ORT : L’ha itat p iv  d g ad  et le d veloppe e t o o i ue.  

E  effet, le PPA a d jà pe is d’ava e  su  es sujets. Ce tai es dérogations réglementaires en lien 

ave  le fi a e e t de la lutte o t e l’ha itat i dig e o t pa  e e ple d jà tait a uises. E  e ui 
concerne le centre-ville, des études commandées dans le cadre du PPA sont déjà en cours pour 

préfigurer des actions plus la ges e  ati e d’ha itat et de o e e. U e tude p -opérationnelle 

pour la rénovation des façades, la reconquête des étages et des rez-de-chaussée commerciaux du 

centre-ville vie t ota e t d’ t e la e. Elle est e e pa  la SPLA la Fa i ue des quartiers.   

Cette tude pe ett a de o ait e fi e e t l’ tat de l’ha itat a ie  du e t e-ville et pourrait 

a outi  à la ise e  œuv e d’u e OPAH-RU dans le centre-ville. Au sujet des commerces, les analyses 

de l’ tat des ez-de-chaussée commerciaux iront de pair avec une autre étude qui prévoit une stratégie 

de marchandisage pour les commerces du centre-ville de Roubaix.  
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Fo us su  l’ tude p -op atio elle d’OPAH-RU dans le centre-ville de Tourcoing  

La MEL et la Ville de Tourcoing ont lancé en , da s le ad e d’u e o ve tio  de g oupe e t de 
o a de, ave  l’appui fi a ie  de l’A ah, u e tude p -op atio elle d’OPAH-RU dans le 

centreville de Tourcoing (cf. cartographie en annexe).   

L’e jeu de ette tude est de d fi i  u e st at gie d’a lio atio  de l’ha itat p iv  va a e, gestio  
des op op i t s, lutte o t e l’ha itat d g ad  da s u  ua tie  a u  pa  u e fo te p se e 
o e iale et la alisatio  de l’op atio  d’a age e t du « uad ilat e des pis i es ».  

A la suite de ette tude, u  ou plusieu s s a ios se o t p opos s à l’a it age de la MEL, de la Ville 
de Tou oi g et des pa te ai es fi a eu s e  vue de d fi i  et ett e e  œuv e le as h a t des 
outils incitatifs, coercitifs et curatifs.  

  

  

Article 1 : objet  
L’o jet de la p se te o ve tio  est de e  u e Op atio  de Revitalisatio  du Te itoi e ORT  su  
le territoire de la Métropole Européenne de Lille.   

Article 2 : périmètre d'application  
La p se te o ve tio  po te su  l’i t g alit  du territoire de chacune des communes suivantes :  

- Armentières  

- Roubaix  

- Tourcoing   

- Wattrelos  

Article 3 : actions et dispositifs  
  

L’ORT vise à o solide  la soute a ilit  fi a i e des op atio s de e lage i o ilie  da s les 
opérations de renouvellement urbain ou de lutte contre les logements vacants dégradés par la 

o ilisatio  du Dispositif d’I te ve tio  I o ili e et Fo i e DIIF  de l’A ah.  

  

La mobilisation du DIIF en appui des opérations de recyclage immobilier  

L’ORT vise à soute i  les a tio s ises e  œuv e pa  la MEL au tit e du e lage i o ilie  du pa  
p iv  da s le ad e d’op atio s de e ouvelle e t u ai  ou de lutte contre les logements vacants.  

Ces i te ve tio s vise t des loge e ts va a ts et/ou d g ad s. Elles so t ises e  œuv e da s le 
ad e des o essio s d’a age e t Loge e ts Va a ts D g ad s et NPRU Rou ai  ua tie s 

anciens confiées par la MEL et dans le cadre de la concession pour la redynamisation commerciale du 

centre-ville de Tourcoing confiée par la Ville de Tourcoing.   

Leur objectif est de remettre sur le marché des logements rénovés et de proposer une offre diversifiée 

: logements sociaux, accession sociale, locatif privé conventionné et locatif libre.  
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Description du montage en DIIF  
Les op atio s de e lage i o ilie  ises e  œuv e pa  La fa i ue des ua tie s da s le ad e des 
concessions détaillées ci-dessus se décomposent ainsi :  

- A uisitio  fo i e pa  l’Éta lisse e t Pu li  Fo ie  ou di e te e t pa  La fa i ue des 
ua tie s. Da s le as d’u e a uisitio  pa  l’EPF, le ie  est e d  à La fa i ue des ua tie s 

généralement à une date rapprochée du démarrage des travaux.  

- Portage par La fabrique des quartiers.  

- Le cas échéant, relogement des occupants par La fabrique des quartiers.  

- R alisatio  des diag osti s te h i ues et tudes de aît ise d’œuv e.  
- De a de et o te tio  des auto isatio s d’u a is e.  
- Lancement des appels d’off es t avau . -  Réalisation des travaux et livraison.  

Les contraintes financières et opérationnelles de ce type de montage de recyclage immobilier ainsi que 

les leviers proposés par le DIIF pour consolider la soutenabilité de leur modèle économique sont 

décrites en préambule.   

Les odalit s de ise e  œuv e opérationnelle (financement, mise en location, commercialisation) du 

o tage e  DIIF so t les suiva tes, et gies pa  l’i st u tio  du  ja vie   du i ist e de la 
transition écologique :  

- D pôt pa  La fa i ue des ua tie s d’u  dossie  de de a de de financement et de 

conventionnement auprès de la MEL avant le démarrage des travaux.  

- Ap s les t avau , solli itatio  du solde de su ve tio  DIIF, ise e  lo atio  d’u  loge e t à 
loyer conventionné privé à un ménage sous plafond de ressources.  

- Gestion locative, entretien, réparation, remise en état et relogement avant-vente dans un délai 

de 9 ans sauf dérogation.  

- Cession à un acquéreur en accession sociale.  

Calibrage de la mobilisation du DIIF  
Au regard du programme habitat des concessions logements vacants dégradés et NPRU Roubaix 

ua tie s a ie s, la o ilisatio  du DIIF se fe a selo  l’o je tif p visio el de o e de loge e ts, 
de surfaces et la répartition géographique présentés dans le tableau ci-dessous. L’o je tif po te su  50 

logements (3695 m² de SHAB logement) en recyclage immobilier avec un montage en DIIF.  

Le tableau ci-dessous détaille la répartition indicative des volu es e t e o essio s d’a age e t 
et communes.  

  

  

  

  

  

  

  
Logements vacants   NPRU Roubaix  Tourcoing centre-ville  

 Nb  
lgts  

SHAB  

(m²)  
Commerces  

(m² )  
Nb  
lgts  

SHAB  

(m²)  
Commerces  

(m²)  
Nb  
lgts   

SHAB   
(m² )  

Commerces  
(m² )  

Roubaix  11  

  

770  

    

27  

  

2088  

  

1731  
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Tourcoing centre- 
ville  

  

        

6  

  

417  

  

1000  

  

Autres secteurs –  
Armentières,  
Tourcoing  
Wattrelos  

6  420         

Total  17  1190  0  27  2088  1731  6  417  1000  

  

Article 4 : engagement des parties  
  

4.1) État  
L’Etat s’e gage à assu e  u  pilotage, u e a i atio  et u e valuatio  e  lie  ave  les pa ties de la 
p se te o ve tio  et selo  les odalit s p vues à l’a ti le .  

.  Age e atio ale de l’a lio atio  de l’ha itat  
  

E  appli atio  de la d li atio  du Co seil d’ad i ist atio  de l’A ah du  jui   elative au  
o ditio s de fi a e e t da s le ad e du DIIF, le o ta t de la pa ti ipatio  de l’A ah est al ul  

su  la ase d’u  tau  a i al de % pou  u  plafo d de t avau  su ve tio a les de € HT / ² 
plafo  à  k€ pa  i eu le.  

Les o ta ts p visio els des auto isatio s d’e gage e t de l’A ah pou  l’op atio  so t de 923 

750 € sur la durée de la convention :  

  

Nombre de logements  50  

Total m² SHAB projets  3695  

Tau  d'aide A ah € / ² HT    €  

Montant total DIIF  9  750 €  
  

4.3) Métropole Européenne de Lille  

La Métropole Européenne de Lille 

s’e gage :  

- en ta t ue d l gatai e des aides de l’A ah, à assu e  l’i st u tio  des de a des de 
financement au titre du DIIF et de la présente convention.  

- e  ta t ue o da t, à assu e  la o e ise e  œuv e des o essio s d’a age e t 
Logements Vacants Dégradés et NPRU Roubaix quartiers anciens et à veiller au respect par son 

concessionnaire, la SPLA La fabrique des quartiers, des actions prévues au titre de la présente 

convention en matière de recyclage immobilier.   

- À assurer un pilotage, une animation et une évaluation en lien avec les parties de la présente 

o ve tio  et selo  les odalit s p vues à l’a ti le   
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4.4) La SPLA La fabrique des quartiers  

La SPLA La fa i ue des ua tie s s’e gage :  

- À ett e e  œuv e le p og a e de e lage i o ilie  des o essions mentionnées à 

l’a ti le  ave  u  o tage e  essio  ap s t avau  et po tage lo atif selo  les te es de la 
présente convention.  

- À produire annuellement un bilan des projets en cession après travaux (nombre de logements, 

su fa es  de l’a e N-1, des p ojets e  ou s de o tage pou  l’a e N et u e p ospe tive 
pou  l’a e N+ , N+   

- À déposer auprès de la MEL tout dossier de demande de financement et de paiement selon 

les odalit s p vues pa  l’A ah.  

.  La o u e d’A e ti es  
La ville d’A e ti es s’e gage à ett e e  œuv e les odalit s d’u  suivi op atio el et 
règlementaire avec La fabrique des quartiers pour la conception et la réalisation des projets de 

recyclage immobilier en DIIF.  

4.6) La commune de Roubaix  
La Ville de Roubai  s’e gage à ett e e  œuv e les odalit s d’u  suivi op atio el et 
règlementaire avec La fabrique des quartiers pour la conception et la réalisation des projets de 

recyclage immobilier en DIIF.  

4.7) La commune de Tourcoing  

La ville de Tourcoing s’e gage :  

- e  ta t ue o da t, à assu e  la o e ise e  œuv e de la o essio  d’a age e t 
Tourcoing – redynamisation du centre-ville et à veiller au respect par son concessionnaire, la 

SPLA La fabrique des quartiers, des actions prévues au titre de la présente convention en 

matière de recyclage immobilier.   

- à ett e e  œuv e les odalit s d’u  suivi op atio el et gle e tai e ave  La fa i ue des 
quartiers pour la conception et la réalisation des projets de recyclage immobilier en DIIF.  

4.8) La commune de Wattrelos  
La ville de Watt elos s’e gage à ett e e  œuv e les odalit s d’u  suivi op atio el et gle e tai e 
avec La fabrique des quartiers pour la conception et la réalisation des projets de recyclage immobilier 

en DIIF.  

Article 5 : pilotage  
La Métropole Européenne de Lille est le porteur de projet de la présente convention.  

Un comité technique réunissant les représentants des signataires de la présente convention sera réuni 

annuellement. Le secrétariat en sera assuré par la Métropole Européenne de Lille.  

Le porteur de projet présentera un bilan annuel. Chaque partie à la présente convention contribuera 

au bilan annuel.  

Plus particulièrement, la SPLA La fabrique des quartiers contribuera en fournissant un bilan détaillé des 

actions financées au titre du DIIF (ex : nombre de dossiers déposés de demande subvention déposés, 

a o ptes et soldes solli it s et o te us, o e d’immeubles et de logements concernés, répartition 

g og aphi ue, ise à jou  du ila  o o i ue d’u  o tage e  DIIF, tat d’ava e e t op atio el 
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des biens en projet ou en cours de recyclage immobilier, type de conventionnement de loyer, donnée 

su  l’o upatio … .  

L’o je tif du o it  te h i ue se a de pa tage  l’ava e e t op atio el ai si ue l’ava e e t des 
objectifs qualitatifs, quantitatifs et financiers de la présente convention et de prendre toute mesure 

essai e pou  la ussite de l’attei te de ceux-ci. Le comité technique pourra valider le contenu 

d’ave a ts visa t à odifie  la p se te o ve tio  ota e t pou   i t g e  de ouvelles a tio s 
et dispositifs.  

L’ava e e t op atio el des a tio s p vues à la p se te o ve tio  et ises e  œuv es da s le 
ad e d’aut es p og a es ou dispositifs se a gale e t p se t  et dis ut  da s les i sta es de 

gouvernance (comités de pilotage, comités techniques, etc.) de ces mêmes programmes ou dispositifs 

: instances de gouvernance des concessions d’a age e ts loge e ts va a ts d g ad s, NPRU 
Roubaix quartiers anciens et Tourcoing centre-ville.  

Article 6 : durée de la convention  
La durée de la présente convention est de 10 ans.  

Article 7 : modifications de la convention  
Comme tout contrat, la p se te o ve tio  pou a t e odifi e pa  voie d’ave a t. Tout ave a t 
devra être présenté en comité technique, validé et signé par toutes les parties à présente la 

convention. Il devra être validé par les instances délibérantes de chacune des parties.  

Da s le as où l’o jet de l’ave a t e o e e u’u e seule des o u es pa ties à la p se te 
o ve tio , le o it  te h i ue pou a d ide , ave  l’a o d de l’e se le des pa ties à la p se te 
o ve tio , d’u  o e plus est ei t de sig atai es. L’ave a t se a otifi  à l’e se le des pa ties 

à la convention.  

So t o sid s ota e t o e su sta tielles et dev o t fai e l’o jet d’u  tel ave a t, les 
modifications portant sur :   

- l’ajout d’u  ouveau pa te ai e et/ou sig atai e ;  
- l’i t g atio  d’a tio s et/ou d’ tudes ouvelles ;  
- l’ajuste e t su sta tiel des o ou s fi a ie s des tudes et a tio s p vus da s le p se t 

contrat ;  

- la prolongation du présent contrat.  

L’a ti le  « a tio s et dispositifs » pou a e  pa ti ulie  t e e i hi d’u  volet o e e, ota e t 
e  lie  ave  le P ojet Pa te a ial d’A age e t de Rou ai . De ouvelles a tio s da s le do ai e 
de l’ha itat p iv  pou o t gale e t t e p vues suite aux études pré-opérationnelles en cours dans 

les centres-villes de Roubaix et Tourcoing.  

    

Sig  le……………………..  

A Lille,  

En 8 exemplaires.  
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Pou  l’Etat,  
Le Préfet de la Région 
des Hauts-de-France,  

Préfet du Nord  

  

Pou  l’Age e 
nationale de  

l’a lio atio  de 
l’ha itat,  

La Vice-Présidente de la 
Métropole  

Européenne de Lille 
d l gu e à l’ha itat  

  

  

  

  

  

  

Pour la Métropole  

Européenne de Lille,  

La Vice-Présidente 
d l gu e à l’ha itat  

  

Pour La fabrique des 

quartiers,  
Le Directeur général  

  

  

  

  

Bertrand GAUME  Anne VOITURIEZ  Anne VOITURIEZ  Vincent BOUGAMONT  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

Pour la Ville 

d’A e ti es,  
Le Maire  

  

  

  

  

Pour la Ville de  

Roubaix,  

Le Maire  

  

  

  

  

  

  

Pour la Ville de  

Tourcoing,  

Le Maire  

  

  

  

  

Pour la Ville de  

Wattrelos,  

Le Maire  

  

  

  

  

Bernard  

HAESEBROECK  

  

Guillaume DELBAR  Doriane BECUE  Dominique BAERT  

    
  

ANNEXE 1  
Cartographie des enjeux « habitat privé » sur le territoire métropolitain  
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ANNEXE 2  
Bilans comparatifs de cession en accession sociale, cession après portage locatif, cession avec DIIF  
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   MONTAGE 

1 
MONTAG 

E 2  MONTAGE 

3    

   
 CESSION 

APRES  
TRAVAUX  

 CESSION  
APRES  

LOCATION  
 Ecart 

1 > 2  

 CESSION  
APRES  

LOCATION  
ET DIIF  

 Ecart 

2 > 3  

 
 Ecart 

1 > 3  

Acquisitions                   96 

800  
               96 

800  
                      -                96 

800  
                   -                       - 

Acquisition  800                 80 

000                        -   

Aléas sur cout d'acquisition  10%                   8 

000                        -   

Frais d'acquisition et de portage  10%                   8 

800                        -   

Travaux et frais de réhabilitation                 214 

597  
            214 

597  
                      -              214 

597  
                   -                       - 

DIAG MOE Etape 1 : état des lieux Evaluer les conditions de 

recyclage 
          2 000 

€  
                 2 

000                       -   

DIAG MOE Etape 2 : scénarios 

programmation Evaluer les conditions de 

recyclage 
          1 500 

€  
                 1 

500                       -   

Diagnostic technique : amiante, 

plomb, DPE, gaz, elec, Assai //  Obligatoire           2 400 

€  
                 2 

400 
   

                   -   

déraccordements concessionnaires par immeuble à réhabiliter           3 000 

€  
                 3 

000 
   

                   -   

Travaux de curage / démolition / 

désamiantage  
/ m² SHAB - Immeubles à 

réhabiliter logts + commerces 
             300 

€  
               25 

500                       -   

Travaux de réhabilitation m²/SHAB           1 550 

€              131 

750                       -   

Aléas sur travaux  
 

5%                  7 

863                       -   

Etudes PC (hors DIAG) % travaux + aléas 4,0%                  5 

585                       -   

MOE sur travaux réhab Total cout des travaux + aléas  10%                13 

961 
   

                   -   

Honoraires BC SPS Total cout des travaux + aléas  2%                  2 

792                       -   

Honoraires BET BC SPS montant des travaux + aléas 

+révision 3,0%                     4 

188  
   

                   -   

Aléas et actualisation 
 5%                  9 

582                       -   

Assurance CNR GFA DO (parfait 

achèvement) 
montant des travaux +aléas 

+révision  
+hono MOE  et BET  

0,0%                          

-                          -   

Assurance MOA  
montant des travaux de réhab 

+ aléas  
+révision 3,0%                     4 

476  
   

                   -   

Frais de gestion locative 
                       -              38 

224 
                38 

224 
              38 

224 
                   -                 38 

224 

Vacance et impayés 
 

10% 
 

                  6 

701  
                  6 

701 
                   6 

701  
                   -                   6 

701 

Assurance, impots et taxes pendt 10 

ans 10              1 

000  
                 10 

000  
                10 

000 
                 10 

000                     -                 10 

000 
Entretien réparation forfait annuel            

750,00   
                  6 

750                    6 

750 
                   6 

750                     -                   6 

750 

Relogement au bout des 9 ans 
 

             5 

000   
                  5 

000  
                  5 

000 
                   5 

000  
                   -                   5 

000 

Remise en état avant revente  % du couts initial des travaux 7%  
                  9 

773  
                  9 

773 
                   9 

773  
                   -                   9 

773 

Rémunération  
  

                  56 

099  
                64 

450                    8 

351 
                 64 

450                     -                   8 

351 

Rémunération MOA SPLA 
 travaux et frais liés aux 

travaux sous  
MOA SPLA 10,00%                   52 

599  
             52 

599 
                      - 

                 52 

599  
                   -                       - 

Gestion locative 
 

5% 
 

                  3 

351  
                  3 

351 
                   3 

351  
                   -                   3 

351 
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Relogement ingénierie 
 

             5 

000                   5 

000 
                  5 

000 
                   5 

000  
                   -                   5 

000 

Commercialisation 
 5000                  3 

500 
                3 

500 
                      -                    3 

500                     -                       - 

Frais financier 
2% an total travaux + MOE 

réhab pndt  
2 ou 10 ans 2,00%                     5 

585  
                27 

923  
                22 

338                  27 

923  
                   -                 22 

338 

TOTAL DES DEPENSES               373 

080 
           441 

993 
                68 

913 
            441 

993 
                   -                 68 

913 

                           -     

Participation EPF à la charge 

foncière                  77 

440 
             77 

440 
                      -               77 

440 
                   -                       - 

Minoration foncière EPF / logt social 
50% du prix et cout 

dacquisition 50%                48 

400 
   

                   -  -               48 

400 
Participation EPF proto  
aménagement 

forfait m²/SHAB         

300,00 
               30 

000                       -  -               30 

000 

Plafonnement intervention EPF subvention < 80% (acquisition 

+ portage) 
        77 

440 
-                    

960                       -                       

960 

Recette de gestion locative                 67 

014 
                67 

014 
              67 

014 
                   -                 67 

014 

Recette de cession AS               104 

739 
           136 

161 
                31 

422 
            136 

161 
                   -                 31 

422 

Recette de cession AS revente au prix marché actuel 

/ HT/TVA 5,5% 
1232,22749             104 

739 
           104 

739 
                      -             104 

739 
                   -                       - 

 majoration pour vente 

différée / évolution du 

marché 
30%               31 

422 
                31 

422 
              31 

422                    -                 31 

422 

Suvention ANAH DIIF % < €/ ² t avau  250                         -               21 

250 
             21 

250                 21 

250 

TOTAL DES RECETTES               182 

179 
           280 

615 
                98 

436 
            301 

865 
             21 

250               119 

686 

       

RESULTAT   -            190 

901 
-   €/ ² 

-           161 

378 
-   €/ ² 

                29 

523 
-            140 

128 
-   €/ ² 

             21 

250                 50 

773 

   7 €/ ² 0 €/ ²  97 €/ ² 

     -15%  -15%  -27% 

  

ANNEXE 3  
Ca tog aphie du p i t e de l’ tude p -op atio elle d’OPAH-RU dans le centre-ville de 

Tourcoing  
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